Romaénia

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Hotararea nr. 172/2025
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Modificator pentru zond de locuit cu regim mic de
iniltime si functiuni complementare, str. Magnolia far., Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, Intrunit in sedintd ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 40/954/S/20.06.2025 initiat de catre Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc si Raportul de specialitate nr. 40/955/S/20.06.2025 al Directiei de
Urbanism si Evidenta Patrimoniului, Avizul Prealabil de Oportunitate al Primdriei Municipiului
Odorheiu Secuiesc, nr. 5/2024, Avizul Arhitectului Sef al Judetului Harghita nr. 5/2025, Avizul nr.
40/1054/S/24.06.2025 al Comisiei de specialitate pentru amenajarea teritoriului si urbanism, protectia
mediului ale Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc,

Tinand cont de avizele cerute prin Certificat de Urbanism nr. 192 din 03.04.2024,

in conformitate cu prevederile art. 32, art. 47, art. 50 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,

Cu respectarea prevederilor art. 7 alin. (1) si alin. (2) din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicat cu modificarile si completérile ulterioare,
anunt nr. 46977 afisat la data de 23.04.2025,

Potrivit reglementarilor din Ordinul Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, precum i Hotarérea
Consiliului Local Odorheiu Secuiesc nr. 24/2012 pentru adoptarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajare a teritoriului,
Avizul Arhitectului Sef cu nr.6/2025, precum si Raportul informarii si consultdrii publicului nr.
6/2025,

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. €), respectiv
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

Hotaraste:

Art. 1. — Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Modificator pentru zona de locuit cu regim mic
de inaltime si functiuni complementare, str. Magnolia for., Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul
Harghita, potrivit proiectului nr. 9/2024, elaborat de S.c. Urban Design S.r.1, Odorheiu Secuiesc, prin
proiectant arh. Albert Martin, prevdzut in anexa care face parte integranta din prezenta hotarére.

Art. 2. — Obtinerea autorizatiilor de construire se face dupa reglementarea statutului juridic al
strazilor noi si a celor existente, subdimensionate, care urmeazi si fie modernizate, conform
profilurilor de drum aprobate. Suprafata de teren necesard pentru formarea si larglrea strazilor se
dezmembreazi si se noteazd in CF, avéand categoria de folosinta ,,drum”.

Art. 3. — Extinderile de retele sau maririle de capacitate a refelelor ed1l:taru puhlu.e ser
realizeaza de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupi caz, in cond' i '




Implicarea municipalitétii in extinderea retelelor edilitare se face etapizat in functie de fondurile
disponibile.

Art. 4. — Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racordirii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

Art. 5. — Termen de valabilitate: 5 ani de la data intrarii in vigoarea a prezentei hotarari.

Art. 6. — Cu aducere la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se insdrcineaza Primarul
Municipiului Odorheiu Secuiesc.

Art. 7. — Prezenta hotirdre se aduce la cunostin{a publicd si se comunicd Primarului
Municipiului Odorheiu Secuiesc si Institutiei Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele
prevazute de lege.

Aceastd hotdrdre a fost aprobatd de Consiliul Local al Munricipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor art. 129 alin.

(2) lit. ¢), art. 139 alin. (3 lit. e) art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 5772019 privind Codul
administrativ, cu 14 voturi pentru, din cei 14 consilieri locali prezenti la sedintd, din totalul de 19 consilieri locali in funcfie.

Odorheiu Secuiesc, la 26 iunie 2025

Presedintele de sedinta Contrasemneaza 7
Consi}ier local, ~ Secretarul general at My 1p1 u1
TUBAK Nimrod /£ . / VENE ZEL A(h
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Romaénia

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc

Nr.40/95%S/ 00 .06.2025

Referat de aprobare
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal —~Modificator pentru zond de locuit cu regim mic de
iniltime si functiuni complementare, str. Magnolia for., Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul
Harghita, potrivit proiectului nr.9/2024, elaborat de S.C. URBAN DESIGN S.R.L, Odorheiu
Secuiesc

In conformitate cu prevederile art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, in conformitate cu prevederile art. 32 alin. (1) din Legea nr. 24/2000
privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, prin prezenta initiem Proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal — Modificator pentru zond de locuit cu regim mic de inaltime si functiuni
complementare, str. Magndlia for., Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit
proiectului nr.9/2024, elaborat de S.C. URBAN DESIGN S.R.L, Odorheiu Secuiesc, avand ca
beneficiar persoana fizici Laszl6 Zsolt, in continuare proiect de hotarare, bazdndu-se pe urmatoarele

Motive:

In fapt, vi aritdm, ci la Registratura Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc s-a inregistrat sub
nr. 45635/16.04.2025 afisat la data de 23.04.2025 sub nr. 46977, proiectul nr. 9/2024, elaborat de
S.C. URBAN DESIGN S.R.L, Odorheiu Secuiesc, respectiv Planul Urbanistic Zonal — Modificator
pentru zona de locuit cu regim mic de indlfime si functiuni complementare, str. Magnolia for.,
Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit proiectului nr.9/2024, elaborat de S.C.
URBAN DESIGN S.R.L, Odorheiu Secuiesc, avand ca beneficiar persoana fizicd Laszl6 Zsolt.
Analizand continutul acestei documentatii, observam, cd amplasamentul studiat se afld in intravilanul,
localitatii conform P.U.G. aprobat cu Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc
nr. 287/2017. Destinatia actuald a zonei: Zona de locuinte cu regim mic de inaltime max P+2 si
functiuni complementare.

Folosinta actuald: teren liber de constructii, avind categoria de folosintd faneatd, respectiv drum
conform CF 63276, 63277, 63278, 63279, 63280, 67135, 67136. Din continutul Avizului prealabil
de oportunitatea nr. 5/2024 eliberat de Priméria Municipiului Odorheiu Secuiesc, reiese cd eliberarea
acestuia s-a facut pentru CF nr. 63276, 63277, 63278, 63279, 63280, 67135, 67136.

Analizand documentatia depusd rezultd ca suprafata totala studiata este de 12.334 mp.

Conform Certificatului de urbanism se doreste modificarea parcelarului prin PUZ aprobat cu
HCL nr.215/2019. Zona de spatii verzi propusd conform PUG va raméane neschimbata.

Conform prevederilor RLU aferent PUG, aprobat cu HCL 287/2017 coroborat cu Legea
350/2001 in zona studiatd autorizarea executdrii lucrarilor de constructii se face doar in baza unui
plan urbanistic zonal modificator aprobat.

In urma tnaintérii studiului de oportunitate de citre beneficiar, in conformitate cu art. 32 din
Legea 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, autoritatea publica locald prin grija
Arhitectului Sef a eliberat Avizul prealabil de oportunitate nr. 5/2024.



Prin Planul Urbanistic Zonal, a carui aprobare se urméreste prin prezenta initiativa a noastra,
se urmireste: parcelarea terenului, stabilirea conditiilor de construire si de implantare, stabilirea
indicatorilor urbanistici, reglementarea acceselor.

Initierea elabordrii Planului Urbanistic Zonal apartine d-lui Laszl6 Zsolt ..

Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: 12.334 mp, teren intravilan.

Teritoriul este delimitat la:

e la nord: strada Magnélia, peste drum sunt terenuri in proprietate privatd in zond de locuit cu
functiuni complementare, reglementate prin PUZ.

¢ la est: terenuri in proprietate privatd in zond de locuit cu functiuni complementare, nereglementate
prin documentatii de tip PUZ.

¢ la sud - zoni reglementatd prin PUZ aprobat in proprietate privata in zond de locuit cu functiuni
complementare.

e la vest: terenuri proprietate privatd reglementate prin PUZ peste care strada Moricz Zsigmond.

Referitor la aspectele legate de mediu, in proiect se aratd, cd din punct de vedere al relatiei cadru
natura — cadru construit nu existi disfunctionalitati. Investitia propusa nu afecteazi calitatea mediului.

Analizand proiectul depus de beneficiar, se observi, existenta Certificatului de urbanism nr.
192/03.04.2024, Avizului prealabil de oportunitate nr. 5/2024, Avizului Arhitectului Sef al
Consiliului Judetean nr. 5/2025, Avizul Arhitectului Sef al Municipiului Odorheiu Secuiesc cu
nr.6/2025 si toate avizele solicitate prln Certificatul de Urbanism nr.192/03.04.2024.

Pr01ectu1 cum am aritat si mai sus, a fost depus la Registratura Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc, in doud exemplare si adus la cunostintd publica, prin anuntul nr. 41196 afisat la
data de 27.03.2025, respectand modalitatea de afisare la sediul institutiei noastre, parcurgé.nd si
indeplinind regulile procedurale ale Ordinul 2701/2010 al Ministrului Dezvoltdrii Regionale si
Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, precum si Hotararea
Consiliului Local Odorheiu Secuiesc nr. 24/2012 pentru adoptarea Regulamentului local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului,
precum si Raportul informarii si consultarii publicului nr. 6/2025.

in drept, invocim prevedenle art. 47, art. 50 si art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completanle ulterioare, prevederile Hotararii
Guvernului nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, cele prevazute de
Ordinul nr. 176/2000 al Ministrului Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea
reglementirii tehnice ,,Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000.

In concluzie, vizand motivele de fapt si de drept sus prezentate, luand in considerare faptul,
¢ potrivit prevederilor art. 129 alin (2) lit. ¢), alin (6) lit. (c), art. 139. alin (3) lit. (e), respectiv art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
competenta decizionald, in prezenta cauzi, apartine Consiliului Local al Municipiului Odorheiu
Secuiesc, prin prezenta propunem aprobarea proiectului de hotarére, in forma initiata.

Odorheiu Secuiesc, la )¢ .06.2025.

Initiator:
Primarul Municipiului Odorhg¢fu Secuiesc,

SZAKACS-PAAL Istvan
“Intocinit de:

Arhitect Sef
BIHARI C‘ristina

f_/:;’/)"



Romania

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Primarul Municipiului Odorheiu Secuiesc
Directia de Urbanism si Evidenta Patrimoniului

Nr.40/05/S/ 0.06.2025

Raport de specialitate
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -Modificator pentru zond de locuit cu regim mic de
indlfime si functiuni complementare, str. Magnolia for., Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul
Harghita, potrivit proiectului nr. 9/2024, elaborat de S.C.URBAN DESIGN S.R.L, Odorheiu
Secuiesc

in temeiul prevederilor art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind

Codul administrativ, primind spre analizi Proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic
Zonal -Modificator pentru zoni de locuit cu regim mic de indlfime si functiuni complementare, str.
Magnélia for., Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit proiectului nr.9/2023,
elaborat de S.C. URBAN DESIGN S.R.L, Odorheiu Secuiesc.
Prin cererea nr. 36308 din 05.03.2024, Lasz16 Zsolt a solicitat emiterea Certificatului de urbanism in
scopul Elaborare PUZ — Modificator pentru zond de locuit cu regim mic de indlfime si functiuni
complementare, str. Magnélia for., Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit
proiectului nr.9/2024, elaborat de S.C. URBAN DESIGN S.R.L, Odorheiu Secuiesc.

.Amplasamentul studiat se afla in intravilanul, localitétii conform P.U.G. aprobat cu Hotararea
nr. 287/2017 a Consiliului Local Odorheiu Secuiesc.

Destinatia zonei: Zona de locuinte cu regim mic de inéltime max P+2 si functiuni complementare
reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr.215/2019.

Conform art. 32 din Legea 350/2001 cu modificdrile si completérile ulterioare, autorizarea
investitiilor este conditionatd de elaborarea unui PUZ. in urma inaintérii studiului de oportunitate de
citre beneficiar, in conformitate cu art. 32 din Legea 350/2001 cu modificérile si completarile
ulterioare, autoritatea publicid locald prin grija Arhitectului Sef a eliberat Avizul prealabil de
oportunitate nr. 5/2024.

Folosinta actuali: teren liber de constructii, avind categoria de folosintd faneatd, respectiv
drum conform CF 63276, 63277, 63278, 63279, 63280, 67135, 67136, avand suprafata totald de
12.334 mp.

Prin Planul Urbanistic Zonal, a cirui aprobare se urmdreste prin prezenta initiativa a noastra,
se urmireste:reparcelarea terenului, stabilirea conditiilor de construire si de implantare, stabilirea
indicatorilor urbanistici, reglementarea acceselor.

Prin avizul de oportunitate s-au stabilit:
1.Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z.:
Conform anexei’) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la:
e la nord: strada Magnolia, peste drum sunt terenuri in proprietate privatd in zona de locuit cu

functiuni complementare, reglementate prin PUZ.

» la est: terenuri in proprietate privat in zond de locuit cu functiuni complementare, nereglementate

prin documentatii de tip PUZ.



e la sud - zoni reglementati prin PUZ aprobat in proprietate privati in zond de locuit cu functiuni

complementare.

e Ja vest: terenuri proprietate privati reglementate prin PUZ peste care strada Méricz Zsigmond.

Amplasamentul studiat se afl in intravilanul, localititii conform P.U.G. aprobat cu Hotarérea nr.
287/2017 a Consiliului Local Odorheiu Secuiesc.
Destinatia zonei: Zona de locuinte cu regim mic de inaltime si functiuni complementare reglementat

prin PUZ aprobat cu HCL nr.215/2019.

2.Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti
Zond de locuit si functiuni complementare
Utilizari admise

locuinte individuale si colective mici propuse cu maxim P+2 niveluri in regim de construire
continuu (insiruite) sau discontinuu (cuplat sau izolat), garaje aferente corpului principal de
cladire, anexe gospodaresti, filegorii

servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale cu suprafata de maxim 150 mp
ADC (crese, gradinite de copii, dispensare medicale, farmacii, comert alimentar si
nealimentar, alimentatie publicd, club / bibliotecd / mediatecd, ateliere de reparatii aparate
electronice / electrocasnice, saloane de infrumusetare, fitness, servicii profesionale);

scuaruri publice;

locuri de joaca pentru copii, terenuri de sport;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

cdi de acces carosabile si pietonale, parcaje.

Utilizari interzise

functiuni comerciale, de alimentatie publicd, servicii profesionale si mici activitti
manufacturiere, care depasesc suprafati de 150,00 mp ADC, genereazi un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupi orele 22, produc poluare;

activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin traficul generat
(vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi), prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate prelungit dupd
orele 22;

se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai
micd de 100 metri de scoli si lacasuri de cult;

cresterea animalelor (porcine, bovine, ovine, caprine) in numdr mai mare de 5 capete;
depozitare en-gros;

depozitiri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitéti mari de substante inflamabile sau toxice;
activititi productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

statii de betoane;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 magini,

curatatorii chimice;

lucriri de terasament de natura si afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente;

orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedicd evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;



3.Indicatori urbanistici
POT max. 40%; CUT max. 1,2; Reg. indltime max. adm. P+2E
4.Caracteristici ale parcelelor
-parcele pentru clidiri de locuit individuale-8 buc.
Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate (suprafata, front,
adancime, acces asigurat):
e au front stradal = 15m
sunt constructii izolate pe parcele
suprafata minimé parceld: 800 mp;
toate terenurile vor avea acces carosabil de pe o strada publica

5.Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor
Accese si strazi
e pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-o cale publica sau privata
de circulatie sau si beneficieze de servitute de trecere, legal instituitd, printr-o proprietate
adiacentd avand o litime de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere

a incendiilor.

Profile stradale propuse:

e Strada Méricz Zsigmond (reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr. 215/2019) — 13m

e Strada Magnélia (reglementat prin PUZ aprobat cu HCL nr. 215/2019) — cu latime 10 m,

e Striizi nou formate, categ. a III a (reglementate prin PUZ aprobat cu HCL nr. 215/2019) —

cu latime 10 m.

e Strizi de deservire — lafimi variabile — intre 4 m §i 6 m
Obtinerea autorizatiilor de construire se va face doar dup reglementarea statutului juridic al strazilor
nou propuse, precum si a celor existente (subdimensionate) care urmeazi si fie modernizate, conform
profilurilor de drum aprobate (plansa Circulatia terenurilor). Toate strazile vor fi trecute in CF, avand
categoria de folosinta ,,drum”.
Se va cere acordul in scris (in formi autenticii) tuturor proprietarilor de terenuri afectati de
strazile nou formate.
Retele tehnico — edilitare

Racordarea la retelele publice de echipare edilitarid existente. Realizarea de retele

edilitare
Autorizarea executirii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:
e realizarea de solutii de echipare 1n sistem individual care sa respecte normele sanitare
si de protectie a mediului;
e beneficiarul se obligd si racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul
local, 1a reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va realiza.

Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate
cu consiliile locale. Implicarea municipalitatii in extinderea retelelor edilitare se face etapizat in
functie de fondurile disponibile.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.
In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localititilor se interzice
montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu apd, energie electrica, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd natura.
e Dimensiunea si capacitatea recipientilor pentru deseuri se vor calcula pentru:




- Deseuri stradale = 0,20 t / ha / zi;
- Deseuri asimilate celor menajere produse in unititi economice = 1,00 kg / 10
mp suprafatd desfasurata / zi;
- Deseuri menajere = 1,00 kg / persoana / zi;
Implantarea constructiilor fati de ciile de acces
«  Retragerea va fi de 3m fafd de limita proprietatii spre str. Magnolia si strdzile nou formate
Implantarea constructiilor fati de limitele laterale si posterioare

«  Perimetrul edificabil este reprezentat pe plansa Reglementari urbanistice.

«  Fata de limitele laterale egald cu jumitatea din indlfimea la cornigd/streasind, dar nu mai putin
de 2,00m.

+  Fata de limita posterioari egald cu jumdtatea din iniltimea la cornisd/streagind, dar nu mai
putin de 2,00m.

»  Seinterzice construirea pe limita parcelei daci aceasta constituie linia de separatie fatd de alte
UTR-uri, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limita
posterioard si limitele lateraleale parcelei egald cu jumitatea din findlfimea la
corniséd/streasind, dar nu mai putin de 2,00m.

Stationarea autovehiculelor

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice;

e Toate locuintele unifamiliale vor avea min. 2 locuri de parcare pe parceld
Pentru constructii ce inglobeazi spatii cu diferite destinatii, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care previd un numdr mai mare
de locuri de parcare.

Spatii libere si spatii plantate

Spatiile verzi si pantate sunt constituite, in acceptiunea RGU din totalitatea amenajarilor de pe
suprafata parcelei: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon, gradini de flori,
etc. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Terenul liber ramas in afara cladirilor, circulatiilor, parcajelor si a altor amenajari va fi plantat cu
gazon, flori, arbusti de talie mica, medie si inalta; arborii de talie inalta si medie vor fi plantati pe
toata suprafata parcelei.

Zoni verde in folosintd comuni ce insumeaza 16,79% din suprafata totald au atét rol amenajare spatiu
public, cét si de ameliorare a climatului si calitatii aerului. Suprafetele neconstruite se vor amenaja
cu spatii verzi, arbusti ornamentali, flori.

Suprafata destinati zonelor verzi in interiorul parcelelor este de 3.917 mp reprezentdnd 31 ,76%din
terenul studiat.

Imprejmuirile

Loturile propuse vor fi prevazute cu imprejmuiri spre stradd cu iniltimea de maxim 2,00 metri din
care un soclu opac de maxim 0,6 m si o parte transparentd dublati cu gard viu sau in totalitate opac
dupa caracterul strazii.

Nu este permisi executarea imprejmuirilor din prefabricate de beton care nu se incadreaza in peisajul
existent; din plase metalice sau din tabla, vopsite cu bronz sau culori stridente. Se interzice executarea
soclului din beton mozaicat colorat strident cu apareiaj nepotrivit.

Pentru garduri este recomandat utilizarea materialelor naturale (de ex.: scanduri de lemn verticale sau
orizontale, sau piatra)

5.Capacititile de transport admise

Trafic usor.

Regulamentul local de Urbanimsm_aferent PUZ respectd prevederile Avizului prealabil de

oportunitate si il completeazd cu urmdtoarele reglementari :

Profile stradale propuse :

e Strada Moricz Zsigmond — 13m

e Strada Magnoélia — cu latime 10 m ,




e Strizi nou formate, categ. a IIll a — cu latime 10 m.

> Perimetru edificabil - conform plansei — A-R - Reglementéri urbanistice
> Implantarea constructiilor fata de cdile de acces

- 3m fatide limita proprietatii spre str. Magnolia si strazile nou create
> Retragere obligatorie fatd de aliniament

-cladirile propuse vor avea regim de inaltime maxim P+2 si vor fi amplasate fatd de limitele

laterale si posterioare egald cu jumatatea din inltimea la cornigd/streasind, dar nu mai pufin

de 2,00m.

In relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate :

> 1inregim izolat (cu retrageri fatd de vecinatati)
Utilizari admise
locuinte individuale (unifamiliale) si colective mici cu maxim P+2 niveluri in regim de
construire discontinuu (izolat), sau continuu ( insiruite)
in cazul locuintelor de tip duplex cu parceld comund, va fi interzis impdrtirea parcelei propuse
prin prezentul PUZ.
constructii aferente echipérii tehnico-edilitare;
cdi de acces carosabile si pietonale, parcaje.
Parcaje in interiorul parcelei - min. 2 parcari
Reg. indltime max. adm.: P+2E.
Regim de construire — izolat
P.O.T. max 40%, C.U.T. max 1,2
Echipare tehnico-edilitara
Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea racorddrii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.
Extinderile de retele sau miririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeazd de cétre
investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile contractelor incheiate cu
consiliile locale. Implicarea municipalititii in extinderea retelelor edilitare se face etapizat in functie
de fondurile disponibile.
Lucriarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publici se suporti in intregime de investitor
sau de beneficiar.
In vederea pastrarii caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localitdtilor se interzice
montarea supraterani, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de
alimentare cu api, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor
pentru semnalizare rutierd si altele de aceastd natura.
Concluzii:

Eliberarea Autorizatiilor de construire se va face doar dupd ce strazile propuse vor fi dezmembrate
conform profilelor stradale sus mentionate si vor fi notate in CF avand categoria de folosinta drum.
Existi declaratie notariali a proprietarilor pt renuntare la dreptul de proprietate a suprafetei necesare
pt. formarea drumului.

Documentatia de urbanism a fost intocmitd conform Ghidului privind metodologia de elaborare
si continutul cadru al PUZ, aprobat prin Ordinul 176/N 2000 al M.L.P.A.T cu respectarea prevederilor
Avizului prealabil de oportunitate al structurii de specialitate din cadrul Primériei Municipiului
Odorheiu Secuiesc nr. 5/2024, Avizul Arhitectului Sef cu nr.6/2025 si ale Avizului Arhitectului
Sef al Consiliului Judetean nr. 5/2025
Documentatia contine avizele cerute prin certificatul de urbanism.

Se vor respecta condltnle impuse in avizele anexate.

Documentatie intocmitd in conformitate cu Ordinului 2701 din 30 decembrie 2010 al
Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism si a Regulamentului Local Privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului aprobat cu HCL 24/2012 Odorheiu Secuiesc.
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Documentatia respectd obligatia de transparentd, anuntul referitor la elaborare proiectului de

hotérére fiind afisat la sediul primariei, cu cel putin 30 de zile inainte de supunerea spre analizi,
avizare si adoptare de cdtre autorititile publice.
Pe baza celor prezentate mai sus propunem aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Modificator
pentru zoni de locuit cu regim mic de indlfime §i functiuni complementare, str. Magnolia for.,
Municipiul Odorheiu Secuiesc, Judetul Harghita, potrivit proiectului nr. 9/2024, elaborat de
S.C.URBAN DESIGN S.R.L, Odorheiu Secuiesc.

Odorheiu Secuiesc, la )2.06.2025.

Arhitect gef,
IHARI Cristina
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