Roménia

Judetul Harghita

Municipiul Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Hotararea nr. 265/2025
privind aprobarea repartizarii unor locuinte sociale care au devenit vacante, situate in Municipiul
Odorheiu Secuiesc, str. Taberei nr. 3A si 3B, domeniul public al Municipiului Odorheiu Secuiesc

Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. 40/2211/S/19.08.2025 al Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc, Raportul de specialitate nr. 40/2212/8/19.08.2025 al Serviciul agricol si fond
locativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Municipiului Odorheiu Secuiesc, Avizul nr.
40/2268/S/27.08.2025 al Comisiei de specialitate pentru activitati social-culturale, familie, tineret,
turism si culte ale Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, si Avizul nr.
40/2267/S/27.08.2025 al Comisiei de specialitate pentru activititi economico-financiare, programe $i
proiecte ale Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc,

in baza Procesului verbal nr. INT 4780/11.07.2025, inregistrat la Primaria Municipiului
Odorheiu Secuiesc,

Vizand prevederile Hotararii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 186/2025
privind aprobarea stabilirii ordinii de prioritate in solufionarea cererilor si repartizarea locuintelor
sociale, destinate inchirierii pensionarilor, situate pe str. Taberei nr. 3A si 3B, aflate in domeniul public
al Municipiului Odorheiu Secuiesc, a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc
nr. 185/2025 privind insusirea documentatiei de specialitate “Intocmire de releveu si plan de situatie
pentru imobilele situate in localitatea Odorheiu Secuiesc, str. Taberei nr. 3A si 3B, judetul Harghita”,
a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 63/2025 privind aprobarea
criteriilor pentru stabilirea ordinii de prioritate in solutionarea cererilor de locuinte sociale, destinate
inchirierii pensionarilor, situate pe str. Taberei nr. 3A si 3B, aflate in domeniul public al Municipiului
Odorheiu Secuiesc, referitor la repartizarea unui numdér de sase locuinte sociale care au devenit
vacante, situatd in Municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Taberei nr. 3A si 3B,

In conformitate cu prevederile art. 39, art. 42—art. 44, art. 47-art. 49 al Legii locuintei nr.
114/1996, republicati, cu modificarile i completdrile ulterioare,

Luand in considerare prevederile Hotararii Guvernului nr. 1275/2000 privind aprobarea
Normelor metodologice nr. 7/2000, de punere in aplicare a prevederilor Legii locuintei nr. 114/1996,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, in baza prevederilor Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 74/2007 privind asigurarea fondului de locuinte sociale destinate chiriasilor evacuati
sau care urmeaza a fi evacuati din locuintele retrocedate fostilor proprietari si Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte, cu modificarile si completirile ulterioare,

Tinand cont de prevederile art. 1835 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. q), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a)

din Ordonantd de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modif] j’ﬁm‘“-\
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Hotaraste:

Art. 1. - Se aprobi repartizarea unor locuinie sociale care au devenit vacante, situate in
Municipiul Odorheiu Secuiesc, str. Taberei nr. 3A si 3B, domeniul public al Municipiului Odorheiu
Secuiesc, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Atrt. 2 — (1) Se aproba modelul Contractului de inchiriere de locuinte sociale, pentru inchirierea
locuintelor de pe str. Taberei nr. 3A si 3B, conform anexei nr. 2 care face parte integrantd din prezenta
hotarare.

(2) Se imputerniceste domnul SZAKACS-PAAL Istvan, Primarul Municipiului Odorheiu
Secuiesc, si incheie pentru si in numele Municipiului Odorheiu Secuiesc contractele de inchiriere cu
beneficiarii de locuinte sociale.

Art. 3. - Cu aducere la indeplinire a prezentei hotdrari se insarcineaza Primarul Municipiului
Odorheiu Secuiesc.

Art. 4. - Prezenta hotirare se aduce la cunostinti publici si se comunica Primarului Municipiului
Odorheiu Secuiesc si Institutiei Prefectului Judetului Harghita, in conditiile si termenele prevazute de
lege.

Aceastd hotdrdre a fost aprobatd de Consiliul Local al Municipiului Odorheiu Secuiesc, cu respectarea prevederilor art. 129 alin. (2)
lit. ), alin. (7) lit. q), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. @) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul dministrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, cu 16 voturi pentry, din cei 16 consilieri locali prezenfi la sedintd, din
totalul de 19 consilieri locali n functie.

Odorheiu Secuiesc, la 28 august 2025.

Presedintele de sedintd, e MANE‘“\\ Contrasemneaza,
ansilier local, / Secretarul gegneral al Municipiului,
BALINT Attila . ' EL Attila
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Anexa nr. 2 la Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Odorheiu Secuiesc nr. 265/2025

CONTRACT DE INCHIRIERE

CAPITOLUL I. PARTILE CONTRACTANTE

Art. 1. Prezentul contract de inchiriere se incheie intre:
A. MUNICIPIUL ODORHEIU SECUIESC, cu sediul administrativ in Municipiul Odorheiu

Secuiesc, Piata Varoshaza, nr. 5, judetul Harghita, reprezentat prin ..........coevevvieriniunnnens , in calitate
de PROPRIETAR, pe de o parte si

B. , cu domiciliul in Municipiul Odorheiu Secuiesc,
1§ GO 11 ORI , CNP: ettt , posesor al C.L
RIS 41274 1| RN , eliberat de SPCLEP .........ccccoueneenee. , la data de .....ccoovereeueennenne , in

calitate de CHIRIAS, pe de alta parte.

Tn temeiul Legii nr. 114 din 11 octombrie 1996 - Legea locuintei, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, a Ordonantei de Urgentd nr. 40 din 8 aprilie 1999 privind protectia
chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatie de locuintd, a Legii nr. 287 din 17 iulie
2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare, a Legiinr. 71/2011
pentru punerea in executare a Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, Titlul IX Capitolul V art.

1.777 — 1.835 Cod Civil;
A intervenit prezentul contract de inchiriere, cu urmétoarele clauze:

CAPITOLUL II. OBIECTUL CONTRACTULUL
DURATA CONTRACTULUI

Atrt. 2. (1) Primul in calitate de proprietar al locuintelor sociale, inchiriaza, iar al doilea, in
calitate de chirias primeste in folosintd locuinta situati administrativ in Municipiul Odorheiu

Secuiesc, str. Taberei nr. 3/......... , jud. Harghita, compusa din 1 camer3 in suprafatd de .......... mp,
baie ........... mp, bucatirie ............ mp, cadmari ........... mp, WC .......... mp, magazie. ........ mp,
terasd ......... mp, pivnitd ........... mp, folosite in exclusivitate i ............. mp spatii folosite in
comun.

Total suprafatd inchiriata: .......... mp. Suprafati teren aferent locuinte .......... mp (Cota parte
teren ocupat la sol = ........ mp).

(2) Locuinta ce face obiectul inchirierii va fi folosita exclusiv de chirias si membrii familiei,
conform repartitiei emisd de Primaria Municipiului Odorheiu Secuiesc, mentionati in comunicarea

de inchiriere, astfel:




~ Nrert Numele si prenumele*/ Calitatea** CNP

—

|

* ge trece numele si prenumele titularului si a membrilor familiei

** g0, sotie, fiu, fiica, concubin/a si parintii sotilor intretinuti de acestia (tatd, mama, socru, soacri)
(3) Locuinta descrisa la alin. (1) se preda in stare de folosin{d, cu instalatiile si inventarul

previzute in procesul-verbal de predare-primire, incheiat intre subsemnatii, care face parte

integrantd din prezentul contract.

Art. 3. (1) Termenul de inchiriere este de 5 ani cu incepere de la data de ............ccouu.e. pand
la data de ............... , conform Legii nr.114/1996, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare.

(2) Dupi expirarea perioadei contractuale previzuta la alin. (1), contractul poate fi reinnoit
cu acordul ambelor parti, in urma solicitarii scrise a titularului contractului de inchiriere insotita
de:

a) repartitia emisa de consiliul local;

b) buletinul/cartea de identitate;

¢) declaratie si adeverinta de venit net lunar realizat pe ultimele 12 luni, pentru fiecare dintre
membrii familiei care realizeaza venituri;

d) alte documente, dupa caz, din care pot sa rezulte unele drepturi pe care le-au dobdndit in
legatura cu inchirierea locuintei.

CAPITOLUL III. CHIRIA AFERENTA LOCUINTEI CE FACE OBIECTUL
CONTRACTULUI SI MODALITATI DE PLATA

Art. 4. (1) Chiria lunard aferentd locuintei inchiriate este de ............... lei, calculatd in
conformitate cu prevederile legale, potrivit fisei de calcul a chiriei, care este parte integranta al
prezentului contract de inchiriere.

(2) Chiria se datoreaza incepand cu data de ........ccoveverucunncs si se achiti la Casieria Primdriei
Municipiului Odorheiu Secuiesc, din Piata Véroshdza nr. 5, in baza facturii fiscale.

(3) Chiria stabilitd se va achita pana cel tarziu ultima zi lucratoare a lunii curente.

(4) Chiria va fi indexat3 anual cu rata oficiald a inflatiei.

(5) La calcularea chiriei se va avea in vedere prevederile art. 26 si 27 din Ordonanta de
Urgenta nr. 40 din 8 aprilie 1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu
destinatie de locuints, cu completdrile si modificarile ulterioare, coroborat cu prevederile art. 45
din Legea Nr. 114/1996, cu completarile si mociricarile la zi, respectiv:

a) Titularul contractului de inchiriere este obligat sd comunice proprietarului, in termen de
30 zile, orice modificare produsd in venitul net lunar al familiei acestuia, sub sancliyped.
rezilierii contractului de inchiriere. S——




b) In cazurile in care venitul net lunar pe familie s-a modificat, autoritatea administratiei
publice locale va opera modificarea chiriei.

(6) Chiriasul va plati chiria recalculata cu incepere din prima zi a lunii urmétoare acelei luni
in care s-a produs schimbarea, respectiv modificarea.

(7) Chiria previzuta in contract se va recalcula ori de céte ori este rezultatul unei erori.

(8) Neplata la termen a chiriei stabiliti in contract atrage o penalizare de 0,1% asupra sumei
datorate pentru fiecare zi de intarziere, incepand cu prima zi care urmeaza celei in care suma a
devenit exigibila, fird ca majorarea si poata depasii totalul chiriei restante.

(9) Neplata chiriei sau a cheltuielilor comune in termen de 30 zile de la scadenta, 3 (trei) luni
consecutiv, atrage dupi sine rezilierea contractului §i evacuarea chiriagului din locuinta.
Contractul de inchiriere constituie, in conditiile legii, titlu executoriu pentru plata chiriei la
termenele si in modalitatile stabilite in contract. In caz de neplata executarea silitd se va face prin
hotirare judecatoreasca prin care chiriagul va fi obligat sa achite chiria restanta, precum si
dobanda si cheltuielile de judecata.

CAPITOLUL IV. OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA
SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 5. (1) Obligatiile proprietarului:

a) Si predea chiriasului locuinta in stare normald de utilizare, dotatd cu echipamentele
mentionate in procesul verbal de predare - primire in stare de functionare;

b) Sa mentina locuina in stare corespunzitoare de folosinta pe toata durata inchirieii;

¢) Sa asigure folosinta locuintei inchiriate pe toatd durata contractului;

d) Proprietarul nu raspunde pentru viciile care erau aparente la data incheierii contractului si
pe care chiriasul nu le-a reclamat la momentul prelurii bunului;

¢) Sa intretina in bune conditii elementele structurii de rezistentd a cladirii, elementele de
constructie exterioara a clidirii (acoperis, fatadd, imprejurimi, pavimente, scari exterioare),
precum si spatiile comune din interiorul cladirii (casa scarii, holuri, coridoare, subsoluri); sa
intretin in bune conditii instalatiile comune proprii cladirii, instalafii de alimentare cu apa, de
canalizare, instalatii electrice si de gaze, etc.

(2) Dreptul de inspectie al proprietarului:

a) Proprietarul locuintei poate verifica in prezenta chiriasului modul in care acesta respecta
obligatiile asumate prin contract cu privire la folosirea si intretinerea locuintei;

b) Proprietarul va inspecta anual starea locuintei si a tuturor bunurilor predate spre
administrare chiriasului potrivit procesului — verbal de predare — primire, care face parte integrantd
din prezentul contract.

¢) Proprietarul va notifica cu 15 zile inainte chiriasul asupra datei si orei la care va avea loc
inspectia. Cu acordul expres al chiriagului, inspectia poate avea loc si in absenta acestuia. Inspectia
se realizeazi printr-o comisie numitd prin dispozitia primarului. Cu ocazia inspectiei comisia
inscrie cele constatate in procesul — verbal de constatare.

d) In mod exceptional, proprietarul poate organiza si controale inopinate, pentru verificarea
identitatii persoanelor, care sunt cazate in locuinta. Inspectia se va efectua de o echipd mixta de
control din care vor face parte: reprezentantul proprietarului si reprezentantul politiei municipale
sau comunitare. Cele constatate cu aceast ocazie vor fi consemnate intr 1 proces - verbal.

Art. 6. Obligatiile chiriasului:

a) Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei, acesta neavand dreptul de-a-efectua




modificiri de spatiu in locuinta inchiriata;

b) Si efectueze lucrarile de intretinere, reparatii sau de inlocuire a elementelor de constructie
si instalatii de folosinta exclusiva;

¢) Si repare sau si inlocuiasca elementele de constructii si instalatii deteriorate din folosinta
comund, ca urmare a utilizirii necorespunzatoare, indiferent dacé acestea sunt in interiorul sau in
exteriorul clidirii, dacd persoanele care au produs degradarea nu au fost identificate, cheltuielile
de reparatii vor fi suportate de cei care au acces sau folosesc in comun elementele de construnctii,
instalatii, obiectele si dotarile aferente;

d) Sa asigure curitenia si igienizarea in interiorul locuintei, la pirtile de folosinti comuni si
a spatiilor verzi din imediata apropiere a blocului, pe toata durata contractului de inchiriere;

¢) S& comunice proprietarului in termen de 30 de zile orice modificare produsi in familie
(stare civild, numir de persoane aflate in intretinere), sub sanctiunea rezilierii contractului de
inchiriere;

f) S predea proprietarului la incetarea, din orice cauzi a contractului de inchiriere, locuinta
in stare de folosin{a si curitenie precum si obiectele de inventar trecute in procesul verbal de
predare - primire intocmit la primirea locuintei;

g) Si achite chiria datorata,

h) Sa achite obligatiile ce ii revin din cheltuielile comune precum si cele aferente exploatérii
utilitatilor locuintei (apd, canalizare, apd caldd menajera, gaze naturale, curent electric i
termoficare);

i) Plata chiriei, a cheltuielilor comune si celor aferente exploatdrii utilitdtilor si a majorérilor
de intarziere aferente acestora se datoreazi pani la data evacudrii sau parsirii locuintei;

j) Chiriasul nu poate, modifica sau iImbunétati locuinta detinuta numai cu acordul prealabil
scris si in conditiile stabilite de proprietar;

k) Chiriasul se obliga sa nu subinchirieze locuinta definuté si sa nu cedeze folosinta locuintei
altor persoane, sub sanctiunea rezilierii contractului;

[) Chiriasului este interzis sa {ind animale in locuinta sau in jurul cladirii (animale domestice
sau de hobby);

m) Sa nu schimbe destinatia imobilului inchiriat;

n) Sa ocupe locuinta repartizata in maxim 30 de zile de la data incheierii contractului;

0) Chiriasul impreund cu membrii familiei mentionati in contractul de inchiriere se obligd ca
in termen de maxim 30 zile de la data incheieri contractului si indeplineascd demersurile legale
pentru stabilirea resedintei/domiciliului la adresa administrativd a imobilului inchiriat;

p) Chiriasul are obligatia ca in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului, si
incheie contract individual de prestiri servicii cu fiecare furnizor de utilitdti (curent, gaz, apa,
gunoi) din municipiul Odorheiu Secuiesc si sd faca dovada acestora prin prezentarea unei copii a
contractului de prestiri servicii la Primaria municipiului Odorheiu Secuiesc, Compartiment fond
locativ;

r) Si permitd accesul anual al proprietarului in imobil, pentru verificarea respectirii
obligatiilor contractuale in ceea ce priveste starea elementelor de constructii si instalatii aferente.
Accesul se va face in conditiile prevazute la aliniatul (2) Art. 5, din prezentul contract.

CAPITOLUL V. PRELUNGIREA CONTRACTULUI

Art.7. (1) Prezentul contract poate fi prelungit printr-un act aditional, prin acordul expres
al partilor, exprimat in acest sens, pan cel tirziu cu 15 zile inainte de expirarea contractului, pe o




perioada de cel mult 1 (un) an.

(2) Chiriasul care doreste prelungirea contractului va notifica in scris in acest sens
proprietarul cel mai devreme cu 45 zile si cel mai tirziu cu 30 de zile inainte de implinirea
termenului la care contractul in vigoare expird. Proprietarul are obligatia ca in termen de 15 zile
de la notificare si comunice chiriasului daci este de acord sau nu cu prelungirea contractului de
inchiriere.

(3) Proprietarul va refuza prelungirea contractului in cazul in care chiriasul nu a respectat
obligatiile asumate prin prezentul contract.

A.

CAPITOLUL VI. REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

REZILIEREA

Art. 8. Prezentul contract poate fi reziliat inainte de termenul pentru care s-a incheiat, astfel:

1.

a)
b)

d)
e)

g)
h)

Atunci cand venitul net lunar pe familie, realizat in 2 ani fiscali consecutivi, depageste
cu peste 20% nivelul prevazut la art. 42 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd, cu
modificarile si completirile ulterioare, iar titularul contractului de inchiriere nu a achitat
valoarea nominala a chiriei in termen de 90 de zile de la comunicare.

La cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen minim de 60 de

zile. In aceasti situatie cererea va fi insotité de:
adeverinta eliberata de furnizorii de utilitati din care si rezulte ca sunt achitate la zi toate

facturile;

declaratie scrisd din partea chiriagului, ca va achita toate facturile la utilitati pana in
momentul incetirii contractului de inchiriere gi/sau pana la predarea locuintei;

De plin drept, fird interventia instantei de judecatd, din initiativa proprietarului, prin
simpla notificare emisa chiriasului prin scrisoare recomandat cu confirmare de primire,
in urmétoarele situatii:

chiriasul nu a achitat chiria cel putin 3 (trei) luni consecutiv;

chiriagul inregistreazi restante la plata datoriilor de intretinere si utilitati publice (curent,
gaz, energie termicd, apd, gunoi) ce depasesc 3 (trei) luni;

chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni locuintei, cladirii in care este situatd aceasta,
instalatiilor, precum si oricaror altor bunuri aferente lor, sau daca instraineaza fara drept
parti ale acestora;

chiriasul nu a respectat clauzele contractuale;

schimb3 destinatia spatiului inchiriat, cu plata eventualelor daune aduse locuintei si
cladirii;

ca urmare a cererii Compartimentului fond locativ adresatd chiriasului, atunci cénd
acesta nu si-a achitat obligatiile ce i revin din cheltuielile comune, pe o perioadd de 3
(trei) luni, proprietarul va notifica chiriasul ca in termen de 10 zile sa procedeze la
achitarea cheltuielilor de intretinere si utilitati publice (curent, gaz, energie termicd, apa,
gunoi), in caz contrat intervenind rezilierea de plin drept a prezentului contract, farad
somatie, fard punere in intarziere si fira interventia instantei de judecatd;

chiriasul are un comportament carc tace imposibild convieuirea sau impiedica folosirea
normali a locuintei;

titularul contractului de inchiriere a dobandit o locuinta proprietate personala;

in cazul neindeplinirii obligatiei chiriasului de a incheia contract individuat dgprestari

P,
e




servicii cu fiecare furnizor de utilitati (curent, gaz, energie termicd, apd, gunoi) din
Municipiul Odorheiu Secuiesc, in termen de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a
contractului de inchiriere.

j) atunci cand interesul public o impune proprietarul poate rezilia, de drept, prezentul
contract prin simpla notificare scrisa adresati chiriagului cu 15 zile inainte ca rezilierea
sa-si producd efectele.

Art. 9. In privinta rezilierii contractului de inchiriere inainte de termen si a evacudrii

chiriasului pentru neplata datoriilor restante, prezentul contract constituie titlu executoriu.

Art. 10. Rezilierea contractului, in oricare dintre ipostazele enumerate la art. 8, nu aduce
atingere obligatiilor deja scadente la data intervenirii rezilierii, partile fiind tinute a le indeplini. in
acest sens, chiriagul va achita contravaloarea chiriei si a cheltuielilor de intrefinere si utilitati
publice (curent, gaz, apd, gunoi) aferente perioadei in care a ocupat efectiv locuinta, fiind tinut a
achita cheltuielile necesare remedierii oricaror striciciuni aduse imobilului pe durata folosintei
acestuia.

Art. 11. Prezentul contract poate inceta in urmatoarele situatii:

a) prin acordul ambelor pérti;

b) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, férd a fi necesara o ingtiintare prealabild, cu
exceptiile previzute de prezentul contract;

¢) decesul sau parasirea locuintei de ctre chirias;

d) la cererea chiriasului, cu conditia notificérii prealabile intr-un termen minim de 60 de zile;

Art. 12. In situatia in care chiriasul solicitd incetarea contractului de inchiriere inainte de
expirarea perioadei pentru care a fost incheiat/prelungit, acesta va anexa cererii si adeverinte
cliberate de furnizorii de utilitati publice (ap3, gaz, curent, gunoi) din care si rezulte ca sunt
achitate la zi toate facturile si nu existi datorii cat si o declaratie scrisa c va achita toate facturile
la utilitati pana in
momentul incetirii contractului de inchiriere si/sau pana la predarea locuintei.

Art. 13. In toate cazurile in care intervine rezilierea, respectiv incetarea contractului,
chiriagului i revine obligatia de a parasi locuinta, obiect al contractului, in termen de 5 zile de la
data rezilierii/incetarii contractului. Partile vor intocmi §i semna un proces - verbal de predare-
primire a locuintei.

Art. 14. (1) Evacuarea chiriagului se face in baza unei hotaréri judecatoresti irevocabile,
acesta fiind obligat la plata chiriei prevazuta in contract precum si a penalitatilor de intirziere pana
la data executirii efective a hotarérii de evacuare si la plata cheltuielilor de judecatd ocazionate de
evacuare.

(2) Hotarérea judecatoreascd de evacuare precum si incetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, sunt de drept opozabile si se executd impotriva tuturor persoanelor care locuiesc, cu
titlu sau fira titlu, impreund cu chiriagul.

CAPITOLUL VII. TRANSFERUL FOLOSINTEI LOCUINTEI

Art. 15. in caz de deces sau parasire definitiva a locuintei de catre titularul contractului de
inchiriere, sotul/sotia acestuia, preia drepturile si obligatiile titularului de contract, la cerere, daca
a fost mentionat/a in contract si dacd a locuit impreund cu acesta.

Art. 16. (1) Daci persoana prevazutd la art. 17 nu se subrcgd in drepturile titularului
contractului de inchiriere, descendentii si ascendentii preiau drepturile si obligatiile incluse in
contractul de inchiriere, daci acestia erau mentionati in contract si daci locuiau impreund cu




titularul contractului.
(2) Persoanele previzute la alin. (1) care au cerut continuarea contractului, desemneaza de

comun acord persoana sau persoanele care semneaza contractul de inchiriere in locul chiriasului
decedat/care a parasit locuinta.

Art. 17. (1) Daci in termen de 30 zile de la data la care au avut cunostinta de decesul survenit
sau de la parisirea domiciliului, persoanele prevazute la art. 17 i art. 18 nu declari ca doresc si
continue contractul, preluarea contractului de inchiriere nu se realizeaza.

(2) In lipsa persoanelor care pot solicita locuinta potrivit art. 17 si art. 18, contractul de
inchiriere inceteazi in termen de 30 zile de la data inregistririi decesului titularului contractului
sau de la data parasirii domiciliului de catre acesta.

Art. 18. In caz de divort, daca sotii nu si-au dat consimtdgmantul privind preluarea
contractului de inchiriere, continuarea locatiunii se va face cu sotul cdruia instanta i-a atribuit
beneficiul contractului de inchiriere.

CAPITOLUL VIII. FORTA MAJORA

Art. 19. Nici una dintre partile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/ si de
executarea in mod necorespunzitor — total sau partial — a oricarei obligatii care {i revine in baza
prezentului contract, daci neexecutarea sau/si executarea obligatiei respective a fost cauzatd de
fortd majord agsa cum este definiti de lege.

Art. 20. Partea care invoca forta majora este obligata s notifice celeilalte prti, in termen de
5 zile producerea evenimentului si s ia toate masurile posibile in vederea limitdrii consecintelor
lui.

Art. 21. Daci in termen de 5 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul s3-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa

pretinda daune-interese.

CAPITOLUL IX. CLAUZE FINALE

Art. 22. Este interzisd subinchirierea totald sau partiala a locuintei ce face obiectul
prezentului contract, incheierea unui finscris privind transmiterea folosintei locuintei sub
sanctiunea rezilierii de drept a contractului de inchiriere. Este interzisa cesiunea contractului de
inchiriere a locuintei ce face obiectul prezentului contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a
contractului de inchiriere.

Art. 23. Proprietarul nu se obliga sa puna la dispozitia chiriagului o altd locuinta la expirarea
duratei de inchiriere.

Art. 24. Proprietarul isi rezerva dreptul de a efectua verificéri in locuinta repartizatd, in
prezenta chiriasului si cu notificarea prealabila al acestuia.

Art. 25. in cazul in care eventualele neintelegeri privind validitatea prezentului contract sau
rezultate din interpretarea, executarea sau incetarea lui nu se vor putea rezolva pe cale amiabila,
partile au convenit si se adreseze instantelor judecitoresti competente.

Art. 26. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

Art. 27. C:ice modificare a legislatiei referitoare la locuintele proprietate de stat au
proprietatea unititii administrativ teritoriale i la statutul chiriasilor ori la calculul chiriei, va atrage
dupi sine modificarea sau completarea corespunzitoare a prezentului contract.




Art. 28. in cazul in care clauzele din contract vor contraveni unor viitoare reglementari
legislative, acestea se vor considera modificate in mod corespunzator.

Art. 29. Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu prevederile Codului Civil sicu
reglementirile legale in vigoare referitoare la inchiriere.

Art. 30. Prezentul contract, impreuna cu Anexele ce face parte integranti din cuprinsul sau,
reprezintd vointa partilor.

Art. 31. (1) Avand in vedere reglementdrile art. 463 alin. (2) din Legea 227/2015 — Codul
fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare, pentru terenurile proprietate publica sau privati a
statului ori a unitatilor administrativ-teritoriale, inchiriate se stabileste taxa pe teren care reprezinta
sarcina fiscald a locatarilor.

(2) Pe baza art. 466 alin.(8) si art. 467 alin. (5) din Legea 227/2015 — Codul fiscal, chiriagul
se obligi si depuna declaratie la organul fiscal local pentru stabilirea taxei teren si sd plateasca
taxa teren lunar pani la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare fiecdrei luni din perioada de
valabilitate a contractului prin care se transmite dreptul de inchiriere.

Art. 32. Prezentul contract s-a incheiat azi, ......c.cceceeverveneeeennn in 3 (trei) exemplare originale,
cate un exemplar pentru fiecare parte, iar un exemplar pentru Serviciu impunere impozite si taxe
locale din cadrul Primériei Municipiului Odorheiu Secuiesc.




